
	

	

 	

 	





	

KARDELEN	EVLERİ	SİTESİ		 	
 	

2024-2025 YILLARI  DO.  NEMI  FALI YET RAPO. RU  
Sayın Kat Maliklerimiz,  	
  	
 Kardelen Evleri Sitesi Yö netim Kurulu tarafından 2024–2025 faaliyet dö nemine ilişkin ölarak sitemizde yu ru tu len idari, teknik ve 
mali faaliyetleri kapsayan işbu faaliyet rapöru hazırlanmıştır.  	
  	
Bir faaliyet dö neminin daha tamamlanmasıyla birlikte hazırlanan bu rapör; gerçekleştirilen çalışmaların şeffaVlık ilkesi çerçevesinde 
deg erlendirilmesi, yapılan yatırımların kat maliklerinin bilgisine sunulması ve yeni faaliyet dö nemine ilişkin hedef ve planlamaların 
gö ru şu lmesine esas teşkil etmesi amacıyla du zenlenmiştir.  	
  	
I şbu faaliyet rapöru, 25.01.2026 tarihinde saat 10:30’da Kardelen Evleri  Sitesi Yeni Spör Salönu’nda gerçekleştirilecek Kat Malikleri 
Kurulu O. lag an Töplantısı’nda kat maliklerinin bilgisine ve takdirine arz edilecektir.  	
  	
Bilgilerinize arz ederiz  	
Yö netim Kurulu     	
  	
GENEL DEG ERLENDI RME  	
2024–2025 faaliyet dö neminde Kardelen Evleri Sitesi’nde, örtak alanların körunması, altyapının gu çlendirilmesi, gu venlik 
seviyesinin artırılması ve site genelinde yaşam kalitesinin yu kseltilmesi amacıyla planlı ve su rdu ru lebilir çalışmalar yu ru 
tu lmu ştu r. Yapılan tu m çalışmalar, kısa vadeli çö zu mler yerine uzun vadeli köruma ve deg er artışı hedeVlenerek hayata 
geçirilmiştir.  	

GERÇEKLEŞTİRİLEN	YATIRIM	VE	İYİLEŞTİRME	ÇALIŞMALARI	 	
1. Dış Cephe Yenileme: Blökların dış cephe böyama ve yu zey iyileştirme işlemleri tamamlanmış, yapıların estetik gö ru nu mu  ve 

dış etkenlere karşı dayanımı artırılmıştır.  	
2. Çatı Sistemleri: Çatılar elden geçirilmiş, gerekli su ve ısı yalıtımı uygulamaları yapılmıştır.  	
3. Elektrikli Araç Şarj I stasyönları: Site örtak alanlarına mevzuata uygun elektrikli araç şarj istasyönları kurulmuştur.  	
4. Altyapı Gu çlendirme: Elektrik ve su altyapı sistemlerinde kapasite artırımı sag lanmıştır.  	
5. Temiz Su Depösu: Temiz su depö kapasitesi 250 m³’ten 500 m³’e çıkarılarak su kesintilerine karşı gu venli rezerv 

öluşturulmuştur.  	
6. Jeneratö r Sistemleri: O. rtak alanların enerji su reklilig ini sag lamak amacıyla jeneratö r sistemleri gu çlendirilmiştir.  	
7. Asansö rler: Asansö rlerin periyödik bakımları yapılmış ve mevzuata uygunluk sag lanmıştır.  	
8. Enerji Kimlik Belgeleri: Binalara ait enerji kimlik belgeleri gu ncellenmiştir.  	
9. Gu venlik: Kamera sistemleri ve gu venlik persöneli altyapısı gu çlendirilmiştir.  	
10. O. rtak Alanlar: O. rtak kullanım alanları ve teknik hacimlerde bakım ve iyileştirme çalışmaları yapılmıştır.  	

  	
PI YASA DEG ERI  DEG ERLENDI RMESI   	

Gerçekleştirilen yatırımlar neticesinde, Kardelen Evleri Sitesi’ndeki bag ımsız bö lu mlerin kullanım ve piyasa deg erlerinde belirgin 
artış sag landıg ı deg erlendirilmektedir. Gu ncel piyasa köşullarında, 3+1 nitelikli dairelerin kira bedellerinin yaklaşık 160.000 TL/ay 
seviyelerinde, satış bedellerinin ise 900.000 – 1.100.000 ABD Döları aralıg ında öluştug u gö zlemlenmektedir.  	
SO. NUÇ  	
2024–2025 faaliyet dö neminde gerçekleştirilen tu m çalışmalar; Kardelen Evleri Sitesi’nin uzun vadeli körunması, yaşam kalitesinin 
artırılması ve taşınmaz deg erlerinin su rdu ru lebilir şekilde d hedeVi dög rultusunda yu ru tu lmu ştu r.   	

 	



	

	 	

 	



	

 	
																																																																														 	
2026 İLE	2027	YILLARI	İÇİN	 	

																														KARDELEN	EVLERİ	KAT	MALİKLERİ	KURULU	OLAĞAN	TOPLANTI	ÇAĞRISI	 	
																																																																					A,B,D,E,F									BLOK’LARI	 	
		

SAYIN	KAT	MALİKİ	;	 	
	Kat	mülkiye-	yasasının	29.maddesi	uyarınca	25/01/2026	Pazar	günü	saat	10:30	da	Kardelen	Evleri	Yöne-mi	
Yeni	Spor	Salonu		binasında	aşağıdaki	gündem	uyarınca	Olağan	Kat	Malikleri	Kurulu	toplanNsı	yapılacakNr.	 	İlk	
toplanNda	kat	maliklerinin	çoğunluğunun	hazır	bulunmadığı	takdirde	ikinci	toplanN	5711	sayılı	yasanın	15	
maddesi	uyarınca	çoğunluk	aranmaksızın	bir	haSa	sonra	01/02/2026	Pazar	günü	saat		10:30'da	Kardelen	Evleri	
Yöne-m	binasında	yapılacakNr.		Kat	mülkiye-	yasasının	31.maddesi	uyarınca	kat	malikleri	kurulu	toplanNsında	
her	kat	maliki	arsa	payı	oranına	bakılmaksızın	bir	tek	oy	hakkına	sahip-r.	 	
	Birden	fazla	bağımsız	bölümü	olan	kat	malikleri	her	bağımsız	bölüm	için	ayrı	bir	oy	hakkına	sahip-r.	 	
	Bağımsız	bölümün	birden	fazla	maliki	varsa	,	kat	malikleri	kurulunda	oy	kullanabilmeleri	için	içlerinden	birine	
vekalet	vermeleri	gerekmektedir.	 	
	Kat	maliki	ehliyetsiz	ise	onu	kanuni	mümessili	temsil	eder.	 	
Kat	malikleri	toplanNya	gelemezlerse	aşağıda	örneği	bulunan	vekaletnameyi	düzenleyerek	yetkili	vekil	eliyle	oy	
kullanabilirler.	 	
	  KARDELEN EVLERI  YO.  NETI M KURULU                                                                                                                                                                

																					 																																																																																																																																																	                          																																																																																																																																																													 
ToplanN	Tarihi		:	25.01.2026	(	Pazar	günü)																																																													 	

ToplanN	Yeri																					:	yeni	spor	salonu																																																																					ToplanN	
Saa-																			:	10:30		 	
		 	
TOPLANTININ	GÜNDEMİ	:	 	
-AÇILIŞ,	YOKLAMA,	 	
-GENEL	KURUL	DİVANININ	OLUŞUMU		BAŞKAN	ve	ÜYELERİNİN	SEÇİMİ,	 	
-KARDELEN	EVLERİ	YÖNETİM	KURULU	FAALİYET	RAPORUNUN	OKUNMASI,	 	
-2024-2025	YILLARI		MALİ	RAPORLARININ	OKUNMASI,	 	
		KAT	MALİKLERİNCE	YÖNETİM	VE	DENETİM	KURULUNUN	İBRASI,	 	
-2026-2027	YILLARI	İÇİN	YENİ	SİTE	BAŞKANI,DENETÇİ	ve		BLOK	TEMSİLCİLERİ	SEÇİLMESİ	,	YETKİLENDİRİLMESİ,	 	
-SİTEMİZİN	2026-2027	YILI	TAHMİNİ	BÜTÇENİN	GÖRÜŞÜLMESİ	ve	KABÜLÜ	(işletme	projesi)	SİTE	GENEL	MALİ	DURUM	
BİLGİLENDİRMESİ					AİDATLAR	HAKKINDA	KARAR	ALINMASI	ve	OYLANMASI		 	
-ÖNÜMÜZDEKİ	2026-2027	YILLARINDA	YAPILACAK	ÇALIŞMALARIN	YATIRIMLARIN	PLANLANMASI	 	
-SİTE	NİN			5	BLOK	70	DAİRESİNİ	ve	ORTAK	ALANLARI				BESLEYECEK	KAPASİTEDE			ENERJİ		SAĞLAYACAK	JENARETÖR	ALINMASI			
DEĞERLENDİRİLMESİ	ve	OYLANMASI	 	
-SİTE	NİN		2	ADET	KAPALI	OTOPARKLARIN		(ORTAK	ALAN)KATLAR	ARASINDAKİ	DERZLERE	SU	SIZINTI	İZALOSYONU	YAPILMASI			
DEĞERLENDİRİLMESİ	ve	OYLANMASI	 	
-SİTE	NİN		5	ADET	A,B,D,E,F	BLOK’LARIN	ÇATILARINI	SIFIRDAN		YAPILMASI		(SU,ISI	SIZINTI	İZALOSYON	MEBRAN	OSB)	
YAPILMASI	HUSUSUNDA			DEĞERLENDİRİLMESİ	ve	OYLANMASI	 	
-SİTEMİZE	EK	GELİR	GETİRİLMESİ	HUSUSUNDA	PROJELERİN	GÖRÜŞÜLMESİ	(SİTE	İÇİ	REKLAM,ORTAK	ALAN		KİRALAMA	VS)	
BAŞKANIN	YETKİLENDİRİLMESİ	ve	OYLANMASI	 	
-İSTEK,DİLEK	VE	TEMENNİLER,																																																																																																	 	
-KAPANIŞ																																																																																																																																																																																																																																																			
           	



	

	



	

	 	

 	



	

 	

	
  	



	

	



	

	 	



	

	



	

	

 	



	

	



	

	

 	



	

	 	



	

	



	

	 	

 	



	

	 	

 	



	

	
 	



	

 	
 	
 	



	

	



	

 	


