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KARDELEN EVLERI SITESI
CATI YAPIM ISI IHALE DOSYASI |
Levazim / Besiktas / Istanbul I
2026

PROJE TANIMI
Kavrdelen Evleri Sitesi A,B,C,D,E,F Bloklar ¢ati yenileme 15t kapsamunda  ihale dosyasi
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KARDELEN EVLERI SITESI
CAT! YAPIM ISI TEKNIK SARTNAMES!

1. GENEL BILGILER

« A B C D, veFBLOKLARI CATI YAPIM ISl

o 2arf Coti Alani: Blok basina yaklastk 500 m? = 700 m? (1)

e Jsin Amaci: Cotilanin yenilenerek su ve 1si yalitiminin saglanmasi
Garanti

Yiklenici firma, yapilan tim imalatlar ve kullanilan malzemeler igin is teslim tarihinden itibaren 10 (On) yil yazili garanti
verecektir.

Ayrica firma yetkilisi tarafindan sahsi garantérliik ve sorumluluk taahhidi yazili olarak sunulacaktir. :

Garanti suresi icerisinde iscilik veya uygulama hatalarindan kaynaklanan tum kusurlar yiiklenici tarafindan tucretsiz olarak
giderilecektir,

2. MEVCUT CATI UZERINDE YAPILACAK ISLEM ve UYGULAMA

Cati uzerindeki tum katmanlar sokulecek Cati tastyict ahsap sistemi kontrol edilecek, ¢iiriik veya tasiyiciligini kaybetmis
elemanlar degistirilecektir.
2.1. OSB-1.kat tastyicr levha
2.2. Reflekte Buhar Dengeleyici Ortu
2.3.Ahsap Cita
2.4 Isi Yahtimi tas yunu
2.5. OSB-2.kat taswyici levha
2.6.Membran Bitum Esasl
2.7. Shingle Kaplama
2.8. Gizli derelerde, suyun tahliyesini saglamak amaciyla gider yoniinde egim verilecektir.
2.9. Toplam yaklasik 120 metre gizli dere, icten:

CTP (cam takviyeli polyester) Koruyucu astar kaplama ile kaplanacaktir.

2.10. Dere ust parapetlerine 0,80 mm galvanizli sac kaplama yapilacaktir.
2.11. Baca dipleri ve kusluklarda eritme zift / bitum uygulamasi yapilacaktir.

3. MALZEME,DONANIM ve OZELLIKLERI

Malzeme Marka  |Ozellik Detay

Siyah Membran BTM 4 mm, kegeli

OSB Levha - Yapisal Tasiyict Kaplama Levhasi 15 mm

Shingle Kaplama BTM Dragon serisi, yesil

Cati Cikis Kapagi - Merdivenli kilitlenebilir sistem

Cati Havalandirma . Ustten kapakli, her blok icin 10 adet

Mahya Kaplama - Kendinden yapiskanl, 40 cm, shingle uyumlu
Reflekte Ortii WAluminyum Kapli Buhar Dengeleyici Ortu

Tas Yunu Ist Yalitimi Iki OSB Arasina Tozlasma Yapmayan 5¢cm Tas Yini
Ahsap Cito 5x5 cm kesitinde, maksimum 50 cm aks aralikli uygulama
ZORUNLU HUKUM:

Kullanilacak membran ve shingle urunleri BTM marka olacaktir.(yapilan bloklarla ayni desen gériintiide ve ayni
kalitede olmasi)

4. METRAJ VE EKSTRA ISLER

* Metrajlar yaklasik olup yerinde kesif esastir. Cati statik projesi ve uygulama detaylan yiklenici tarafindan hazirlanacak ve
teklif bedeline dahil olacaktir.

* Uygulama sirasinda ortaya ¢ikabilecek ilave isler yonetim onayina tabidir.

5. TEMIZLIK VE TESLIMAT

e  Gunluk ¢calisma sonunda tum moloz ve atiklar sahadan kaldirilacaktir.
e Alan temiz ve duzenli sekilde teslim edilecektir.

KARDELEN FVLERI SITE YONETIMI

ISIK CATL VE CATI SISTEMLER!

Fatlh SIMSEK
Cemil Meri¢ Mh. Yesildere Cd. No:98/A
Omraniye/IST. Gsmi 0545 780 19 84
Alemdad 1129782




ISIK CATI SISTEMLER]

KARDELEN EVLERI CAT) YAPIM ISl FlvaT TEKLIFI
Teklif Tarihi: 19/ 08 /2026
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CATI YAPIM ISl IDARI SARTNAMESI

1. TARAFLAR
Isveren: Kardelen Evieri Kat Malikleri Yonetimi

Yetkili: Yonetici Cetin ABA B '
Yiklenici: inthATL\(e C;A Tl S, STEMLE R

2. ISIN KONUSU
Kardelen Evieri Sitesi A, B, C, D, E ve F bloklarinda ¢ati yenileme ve izolasyon islerinin yapilmasidir. A&F Bloklari ayni anda
baslanacak

3. TEKLIF USULU

Teklifler anahtar teslim gotiiri bedel olarak verilecektir.
Teklifler yazili ve imzali olacaktur.

Is kalemleri ayrt ayn dederlendirilebilir.

4. TEMINAT

Yuklenici, sozlesme imzalanmadan dnce toplam is bedelinin %10’ oraninda teminat verecektir.

Teminat, banka onayl gek veya kesin teminat mektubu seklinde olacaktir,

Isin eksiksiz tamamlanmasi sonrasi teminat iade edilir. Eksik veya kusurlu islerde teminat gelir irat kaydedilir.

5.1S SURESI & ODEME SARTLARI

[sin stiresi .....Blok Basi 20.... giindiir. Siire, yer teslimi ile baslar.
%30 pesinat %40 is ilerleme oranina gére %30 is bitiminde/Hakedis ustilii ile Odemeler yénetici onayi ile yapilacaktir.

6. GECIKME VE CEZAI SART
s suresinde tamamlanmaz ise .Her Blok igin blok bas! gunliik. 10.000,00 TL/GUN gecikme cezas: uygulanir.
Isin yanm birakilmast halinde yénetim isi baska firmaya yaptirir ve olusan fark yiikleniciye yansitilir.

7. IS GUVENLIGI

Yiklenici, 6331 sayil Is Sagligi ve Giivenlidi Kanunu’na uymak zorundadir.

Sahada is giivenligi uzmani bulundurulacaktir.

Cati calisanlar emniyet kemeri, yasam hatti ve tiim koruyucu ekipmanlan kullanacaktir.

SGK'siz is¢i kesinlikle sahaya alinmayacaktir. Gunliik ¢ahisan SGK listesi yonetime bildirilecektir.

Is kazalarindan dogacak tiim sorumluluk Yikleniciye aittir. Yonetim gerekli gérdigiinde isi durdurma yetkisine sahiptir.

8. RUHSAT VE IZINLER
Tum belediye izinleri ve ¢alisma ruhsatlan yiklenici tarafindan alinacaktir. Ruhsat alinmadan ise baslanamaz Tum cezai

. sorumluluk yikleniciye aittir. Ruhsat belgeleri yénetime sunulacaktir.

9. GARANTI
Yuklenici yapilan is igin 10 y1l garanti verecektir. Garanti siiresince olusacak sorunlara iicretsiz miidahale edecektir.

10. DENETIM VE KABUL
[5, yonetici tarafindan denetlenecektir. Uygunsuz isler diizeltilmeden kabul edilmeyecektir. Nihai karar yetkisi yéneticiye aittir

11. FESIH HAKKI
Teknik sartnameye aykinlik, gecikme veya is gtivenligi ihlali durumunda yénetim sozlesmeyi tek tarafli feshedebilir.

12. UYUSMAZLIK
Istanbul Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir.

KARDELEN EVLERI KAT MALIKLERI YONETIMI

(etin ABA
\Q\’ ‘i,
SR
ISIK CATI VE GATI SISTEMUERT .1
Fatih $IMSEK L

Cemil Meric Mh, Yegildere Cd. 0:198/A
(mranlye/I5T, Gsm: 0645 780 19 86

Alemdsd V. D:20291120762




KARDELEN EVLERI SITESI

CATI YAPIM IS
TEKLIF ON YETERLILIK DEGERLENDIRME RAPORU

Sayr: 42/2026

Tarih: 20.08.2026

ihale Komisyonuna Sunulmak Uzere

Hazrlayan: Esin Uluyurt - Muhasebe / Idari Igler

Kardelen Evleri Sitesi A, C, D ve F Bloklari Cati Yapim i§i kapsaminda alinan teklifler; Idari ve Teknik
Sartname kabulii, kesin teminat, teklif bedeli, garanti, gecmis galigma deneyimi ve kurumsal iletigim

yonlinden incelenmistir.

Ihale kapsaminda, idari ve Teknik $artnamenin yazili olarak kabul edilmesi ve kesin teminatin nakit
veya banka teminat mektubu olarak verileceginin agikga beyan edilmesi 6n yeterlilik sarti olarak

esas alinmistir.

& . . Sartname Kesin
. irma Teklif Bedeli Kabulii Teminat
Isik Cati A, D, F: 2.750.000 TL/blok + KDV /

A A VAR VAR
Sistemleri C: 2.436.500 TL + KDV

Acik/tam kabul
Feyzioglu Ingaat |2.445.000 TL + KDV yok YOK SAGLANMADI
A & Rameks Acik/tam kabul )

.’( Cati Sistemleri, idari ve Teknik Sartnameyi kabul ettigini ve kesin teminati nakit veya banka
teminat mektubu olarak verecegini teklifinde agikga beyan etmistir.

Sahaya ls Yeri
Gorme / Kesif
(Geldi / Gelmedi)

On Yeterlilik

Tespit: Mevcut teklif ve belgeler itibariyla on yeterlilik sartlarini eksiksiz saglayan firma Igik Cati

Sistemleri olarak tespit edilmistir.
Bilgilerinize sunanm.

Esin Uluyurt
Muhasebe / Idari Isler
Kardelen Evleri Site Yonetimi

WARDENEN EVLRARI SITESI
FVAZIV MRACA SOK.
1 JLAYENT / ISTANBUL

SToTh
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KARDELEN EVLERI KAT MALIKLERI YONETIM/

Levazim Mah. Karaca Sokak No:1
Besikrag / Istanbul

www. kardelenevleri net
{ _____—__—_____—-————-—————_——___———_———_-——_.

YONETICI KARARI

KARAR TARIHI: 08.04.2026... ..........
KARAR NO: 2026/06... ... ... ...

KONU: Site Cat, Jenerator,Otopark Is kalemleri /Teklif Degerlendirme Komisyonu Olugsturulmasi

—

25.01.2026 tarihinde yapilan Kardelen Evleri Kat Malikleri Olagan Genel Kurul Toplantisi 'nda alinan kararlar
dogrultusunda,

Imas: karart alinan ve asagida detaylart

Kardelen Evleri Kat Malikleri Qlagan Genel Kurul Toplantisi'nda yapi
esi amaciyla

belirti{en toplam 3 (ug) ayr1 is kalemine iliskin tekliflerin toplanmas:, incelenmesi ve degerlendirilm
Yénetici tarafindan Teklif Degerlendirme Komisyonu olusturulmasina karar verilmigtir.

S R R S SRR AR e W e ———————————————————

IS KALEMLERI (3 ANA BASLIK):

]. A B, C D, Eve F bloklarin ¢ati tapimi ve yenileme isleri (Ave F Blok'lardan isi baslatma)
2. 80 daire ve ortak alanlarin enerji ihtiyacini karsilayacak jeneratdr temini ve kurulumu
3. Katli otoparkta olusan su sizintilarina yonelik derz ve izolasyon isleri

—

KOMISYON UYELERI:

o Komisyon (Yonetici) Baskan: Cetin ABA
o  Komisyon Uyesi: Sabri KUCUKKELES
e Komisyon Uyesi: Musa EPIK

e —————————————————————————

Olugturulan komisyon;

Her bir is kalemi igin ayri ayri teklif toplamak,
Teknik ve mali degerlendirme yapmak,
Is kalemleri ile ilgili Teknik ve Idari $artname Hazirlamak,

Her is kalemi igin ayri degerlendirme raporu hazirlamak,
Sonuglart yoneticiye sunmak ile gorevlendirilmistir.

Belirtilen 3 (ii¢) is kaleminin her biri ayri ayri degerlendirme ve.site yoneticisine raporu sunma

| Isbu karar, 25.01.2026 tarihli Kat Malikleri Olagan Genel Kurul kararlarina istinaden diizenlenmis olup
f yirtrlige alinmigtir.

KARDELEN EVLER! KAT MALIKLERI YONETIMI
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TEMINATLAR:

Cevre pavenlik ve temizlik onlemlm ﬁrmaxmz tarafindan saglanacaktir.
Tageron iglerinde 4837 sayili Iy Kanunu, 7/7383 sayih ig¢i saghig ve i givenligi tiziz,
1 8602 sawh yam ulem’mde 15«:1 baghgi Ve 1$ gumrﬂw,l ile 1lz1li mevzuat hilkimlerine gore

‘‘‘‘‘

da tgiinci kqﬂenn ugs a}_.racag1 zmailan herhangx bu' 1htar veya 1hbar gerek kalmaksmn
derhal ve defaten tazmin etmekle }mlmmludur 15(;1 Sh1E gms; ve primler ile her tirli resmi
hare ve vergiler tagerona aittir. |

Dogal afetler, binadan kayna}._lanan bina sakmlenmn Ve 3. Tageron firmanin VErmis3
oldugu zararlar hacrinde ki tiim olumsuzluklar girketimiz taraﬁndan g;tdeﬂleceldlr
Elektrik ve su bina yonetimi tarafindan temin edilecektir.

Malzemeler igin yonetim tarafindan yer temin edﬂecekur
Yapilan butun 1gler 10 yil garant:t kapsammdadsr

Malzeme + igsilil: 2. 575. 000,00 TL'

Fiyatlammza 420 KDV dahil degadn- AT
Teklifimiz 7 giin gecerlidir. L

[stanbul ici naklive siderleri ﬁnnamim a1tt1r RALRRRE X
Malzemelenn gaﬁ}fa 911canlmasx VE moluzla:m atﬂmam mm; 11e vapﬂacalctir

| SAYGILARTMIZL A
SINAN GUL
Cep: 0534 841 40 89



FEYZIOGLU INSAAT

03.08.2026

SN. KARDELEN SITE YONETIMINE

Firmamizdan istemis oldugunuz gats tadilats ile ilgili malzeme ve iggilik fiyat teklifimiz

ajagida bilgilerinize sunulmugtur.

YAPILACAK ISLER

CATI TADILATI

Cat1 ve giivercinliklerin fizerindek §mg11 ve gizli dere iglerindeka memmlann sokiilmest
cikan molozun ving yvardumim ile asagwa indirilmesi isveren tarafindan behrtllen uyzutn bir

vere toparlanmasi ,
Cati 1skelet dzerinde OSB’lerin siikiilmesi ve mel.-'cut catt iskeletin kontrol edilmesi gerekls

tamiratlarmn yapilimasi

Tamirat yapilan iskelet lizerine 15 mm OSB uygulanmam

OSB iizerine buhar kesici ve dengeleyici nem bariyeri ortii ser nlmes: |
nem bariyer Gzerine 50 x 30 ara ile 5xJ ahgap ¢ita uygulanmast
Ahsap ottt arasina 1s1 yalitum icin 5 cm tag yini serilmesi

2. Kat 15 mm OSB vwygulanmast EstR ‘

OSB iizerine BTM 4mm polyester kegeli memran du,lemnem ' ,
hMemran Gzerine dragon vesil gingil kaplamnasn mah}ralar 40 cm keudmden yapxgkanh singil

mahyasi vygulanacak }
Baca ve giivercinliklerin kenar kdgelenne bltum 1zolasyun uygulamna.,l

Catt havalandirma bacast koyulmast usten kapakls \

Singil uyumlu gati gikig kapagi takilmast L ,

Gizli dere icleri gerekli temizlik }apﬂdmtan e pol}'ester macun uvgulanacal._ zemindeki
sozeneklerin kapanmas i¢in iizerine polyester cam elyaf takwviyesi el yatirmasi uygulanir ve

malzeme Jelle.,ttkten(douduktan S0n1 a} UV dayammh 2 kat polyester jecot uygulanip |§lem

sonlandirdr
Gizli dere parapet uzerlerme 0. SD mm gah amz sagt:m cal::ada bukum vapnhp tork ve ek

 yerlerine norton bant ile montaj }apﬂmam

[5 bitiminde ¢ikan molozlarm m;:aat I°'alnasmcian uzakla;,tmhnam
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15 mm Ozb (Cift Kat)

JBuhar Dangeleyaci Ortii

Tag Yin 5 em 70 yogunluk

15x7 Ahgap Kadron

BTM Membran

Bazk Citaz HEtRmeRI TR I |
| , - w 1 {

Alt Yap Iggihik

Ozh Izcilik ' L \ t
hQ:u:l Cikiz Kapafn ‘ } ‘ \ | ' '

| - : il |
BTM Shingle (Dragon Yezil) | \

Tiip,vida,nakliye ve sgk giderlen

=

* 1 blok i¢in fiyatlandirma yapilmigtir. | TOPLAM l t420000000 |

L KDVM20) il lave adilacektir.
GENEL TOPLAM : | [

VIN(; (1 BLOK IQIN ) 400.000,00 TL
Bir blok catist bitimine kadargatlya malzomn aktanml IIn ving bodolldlr

MOLOZ NAKLIYESI 50.000.00 TL
Moloz atiklaninin kamyonlara yiklenerek naklyesinin gmn oklostlrllmosl

NOT :

Cati cellk konstriksiyonlar, mevcut catinin sokiama sonrasinda miﬂamhk kontroller apmlac aktir,
Bu kontrol sonrasinda varsa ciirak noktalar tespit edilecek ve giclendlrme yapilablimesl lgin flyatlandinlarak
tarafiniza iletilecektir,

* Teklif harlcIinde Istenen extra Igler Icin yent fiyatlandirma yapitacaktir.
* Calisma esnasinda gerekll olan elektrik binadan alinacakur,
* Gdeme I8 baslangicinda alinacakur,

Fiyat Teklifimiz bir blok i¢in,mevcut ¢ati sokumii ve atimi,yatay ve dugey tagima,
malzeme#+ Igcllikll anahtar teslim gotiirin bedel olarak veritmigtir, KDV dahll degildir,

Ayles &Hameks Yapi
Inranim Emaek
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e Y T Tirkiye Cumhuriyeti

1 T IMZA BEYANNAMESI NQ1 9 2 5 6

lar, gergek ve tazel kisiler ile

da arnekleri bulunan Imzam!
onaylanmasini

Turkiye Cumhur dyeti resmi kurum ve kurulug

' larla yapacagim her trll islemlerde agagi
FK"D’KO" 17. NOTER! t‘::{;gzaacramm\:’ :)mzamm beni her bakimdan sorumiu kilacagini beyan eder,

SEMA SENGUL ARIKAN || talep ederim.

FATIH SIMSEK - 20291120782
Tepedsstu Mah. Begonya Sk. k. No: 7 / 4 Umraniye / ISTANBUL
o | IMZA

GENERAL ASIM
GONDUZ(BANAR IVE), IMZA

50. ADLIYE PALAS N:
K1 D2 KADIKOY
STANBUL
Tel:+002163460453 . '
Fax:+002163460454 Z ,

Bu Onaylama islem (N.K.90. md.) altindaki imzanin gosterdlél Umramye Nﬁfus
Miidiirliigii'nden verilmis 06/09/2012 tarih, 25294 kayit, G13 seri ve 355334 numarah
fotografli Nufus Clizdanina gore Sivas ili, Sivas Merkez ilgesi, Geltek r mahallesn/koy(‘: 77
| cilt, 32 aile sira, 86 sira numaralarinda niifusa kayith olup, baba ad) Osman , ana adu
Rabiye , dogum tarihi 15/6/1986 , dogum yeri Sivas olan ve ‘halen yukarldakl adreste
bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 20291120782 T.C. kimlik: numarali FATiH
SIMSEK isimli kigiye ait oldugunu noterlikte huzurumda ahndaglm onaylanm. ermlbes

Eyliil ikibinonsekiz, Salt glinu 25/09/2018 i AR L

‘,l‘

KADIKOY 17. NOTERl
Sema Sengul ARIKAN

| Yerme ~
Imzaya Yetkili Katlp
Omer YORUK :

XL :~>"

| : ' '.x "“'..r’~"‘_-""' :

N ) g N PRt e Y ‘

! » i

Z {' : L £ N8| g

K a2 ‘ = Y/ o ’ i | ‘- ) ‘ .
y d 4 ,’ % \E(d';? . 2% T e,

W -

f‘.," 1 oy 3.5 Sk & F A5

' o 4 MY

’A M«g
%




